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INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

Fonaments

L’Ajuntament de Sabadell esta impulsant una modificacié puntual del Pla General Municipal d’Ordenacio, en
relacio a la regulacié dels usos comercials, per tal d’actualitzar-la i harmonitzar-la amb les directrius generals
establertes recentment pel Parlament Europeu i pel Consell de la Unié Europea, aixi com amb la corresponent
adaptacio de la regulacié vigent en matéria d’implantacié d’establiments comercials elaborada per part del
govern de la Generalitat de Catalunya.

En el marc d’aquest proces s’ha plantejat la necessitat d’actualitzar la delimitacié de la Trama urbana
consolidada comercial (TUC) de Sabadell, per a una major adequacio a la realitat urbanistica del municipi.

Des de 1979, I'Ajuntament de Sabadell ha tingut una linia constant d’accié en el camp de |'ordenacié
urbanistica de les activitats de la distribucié comercial i dels equipaments per als proveiments.

Aquesta preocupacié s’ha concretat en accions constants d’ordenacié i de govern, fonamentant-se en els
criteris principals seglients:

- El reconeixement del paper de les activitats comercials en la conformacid, estructuracid i construccio de la
ciutat.

- La consideracio de les activitats i els establiments comercials com un equipament més, que ofereix un
servei a la ciutadania, en aquest cas en el seu vessant de consumidors.

- La voluntat d’aconseguir la millor eficiencia economica dels diferents sectors i formats comercials, partint
de la base que una estructura comercial diversificada i equilibrada és un dels pilars fonamentals de la
cohesid social.

Convé recordar que I'activitat comercial ha tingut historicament una influencia territorial i urbanistica de gran
transcendéncia a Sabadell, constituint un dels germens de la formacié del nucli urba. El comerg tradicional,
vinculat fonamentalment a I'ocupacié de les plantes baixes en els teixits urbans amb una important component
residencial, ofereix unes condicions de vitalitat en [l'activitat urbana, equilibri en I'ocupacié del sol,
accessibilitat, proximitat, comoditat i sostenibilitat ambiental que contribueixen substancialment a la
configuracié d’un model d’ocupacid del territori socialment cohesionat, culturalment ric, paisatgisticament
divers, i globalment eficient.

L'aparicié durant les darreres decades de noves formes d’activitat comercial, vinculades als canvis d’habits dels
consumidors i usuaris de serveis comercials, ha suposat un important impacte en la xarxa comercial urbana
tradicional, amb especial incidéncia en la seva dimensié territorial.

Per tal de donar resposta a I'evolucié continuada de I'activitat comercial, I’Ajuntament de Sabadell ha donat
suport al sector a través del desenvolupament de multiples actuacions en les linies estrategiques seglients:

- Col-laboracié institucional per a potenciar els centres comercials urbans existents a la ciutat, incloent
actuacions com ara; la millora de I'accessibilitat, i la prioritzacié dels vianants en alguns casos, dels carrers
vinculats amb les principals polaritats comercials, o el foment de la construccié d’aparcaments soterrats en
col-laboracié amb el sector privat.

- Inbricacio transversal de les diverses regidories de I’Ajuntament en la resposta i resolucio de les necessitats
i de les problematiques del comerg, especialment entre les regidories de comerg i d’urbanisme.

- Creaci6 d’organismes de debat i acompanyament sobre les linies d’actuacié necessaries pel comerg, com
ara el Consell Assessor de Comerg, i foment de I'arbitratge de consum entre els comergos de la ciutat.
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- Realitzacié d’estudis estructurals i cojunturals del sector comercial; com ara |'elaboracié de successius
Programes d’orientacié per als equipaments comercials (POEC), els anys 2001 i 2007, per tal d’estudiar
I’'optimitzacié de les estratégies comercials del municipi.

- Millora de les estructures materials, fisiques i organitzatives dels mercats municipals obtenint, per
exemple, la remodelacié del Mercat Central el premi al millor mercat de I'Estat, concedit per Mercasa, en
el marc de la IVa Trobada Estatal de Mercats Minoristes, en la seva edicié de I'any 2005.

- Impuls i recolzament de |'associacionisme empresarial del comerg urba, amb mesures com ara el foment
d’oferta formativa adrecada a empresaris i treballadors del sector del comerg, o bé la difusié de I'oferta
comercial, per tal de retenir al maxim possible la compra a la mateixa ciutat.

Instruments de regulacid i ordenacié urbanistica

L'urbanisme, tal com defineix el Decret 1/2005, de 26 de juliol, corresponent al text refés de la Llei
d’Urbanisme, és la funcié publica que abasta I'ordenacié, la transformacio, la conservacio i el control de I'Us del
sol, del subsol i del vol, la seva urbanitzacid, la seva edificacid, i la regulacié de I'Us, de la conservacié i de la
rehabilitacié de les obres, els edificis i les instal-lacions.

En I'ambit territorial municipal, el Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell (en el seu text refés publicat
al DOGC el 2 d’octubre de 2000) és I'instrument d’ordenacié urbanistica general fonamental, en el qual es fa
una distincié entre el concepte d’Us comercial per la seva propia funcié especifica i per la seva funcid
urbanistica.

A partir d’aquesta classificacid, cada qualificacié urbanistica (sigui zona o sistema) té assignat un Us global, i té
definits els usos concrets considerats com a dominants, com a compatibles, com a complementaris i, en alguns
casos, com a incompatibles. En aquest sentit s’explica que usos poc conflictius, que poden relacionar-se tant
amb arees de residéncia com amb arees d’activitat eondmica, estiguin admesos com a compatibles en la
majoria de les zones, com en el cas del comerg.

D’aquesta manera, el Pla General constitueix I'instrument de regulacié de la implantancié dels usos comercials
amb caracter primari, desenvolupant-se a través de les seves posteriors modificacions relacionades amb ambits
parcials del terme, aixi com amb la resta d’instruments de planejament derivat, especialment a través dels
Plans parcials, dels Plans especials i dels Plans de millora urbana.

A més, cal considerar les ordenances municipals, com a instruments complementaris d’intervencid
administrativa relacionats amb I'ordenacié detallada de la compatibilitat dels usos comercials amb altres usos.

Instruments previs de regulacio dels usos comercials

A banda dels instruments de regulacié dels usos comercials estrictament urbanistics anteriorment descrits, la
regulacid de la implantacié d’usos comercials vigent fins al 28 de desembre de 2009 en I'ambit de Catalunya es
vinculava fonamentalment a la Llei 18/2005 de 27 de desembre, d’Equipaments comercials, desenvolupada pel
Decret 378/2006, de 10 d’octubre, pel qual es desplegava la Llei 18/2005, i pel Decret 379/2006, de 10
d’octubre, pel qual s’aprova el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials (PTSEC) del periode 2006 a
2009.

L'objectiu general d’aquesta legislacié era I'ordenacié de les implantacions comercials subjectes a llicéncia
(corresponent a establiments comercials de dimensié mitja i gran) per tal d’assolir un nivell d’equipament
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comercial equilibrat entre les diferents formes de distribucid, i poder satisfer aixi les necessitats de compra dels
consumidors.

D’aquesta manera, la preservacio de la ciutat compacta, complexa i socialment cohesionada, en la qual el
comerg actua amb una funcié determinant, es considerava el principi cabdal de la regulacié comercial, en el
territori catala.

Per aixo la regulacié comercial proposava conduir les noves implantacions d’establiments comercials de grans
dimensions a les arees urbanes definides com a “Trama urbana consolidada (TUC)” dels municipis que
s’identificaven amb capacitat per acollir-ne, com era el cas de Sabadell, al tractar-se d’una capital de comarca,
amb una poblacié que superava ampliament els 25.000 habitants.

D’aquesta manera, la Llei pretenia contribuir a reforgar la vitalitat, la cohesié i la funcié comercial dels teixits
urbans existents i, a la vegada, aproximar I'oferta dels grans formats comercials als ciutadans, per tal de reduir
al maxim la incidéncia dels desplagaments a les periferies urbanes, i prioritzar tant com fos possible I'is del
transport public.

Per tal d’aconseguir-ho, I'enfocament d’aquests instruments reguladors es recolzava fonamentalment en la
quantificacio dels déficits o superavits entre I'oferta i la demanda d’establiments comercials en el territori,
considerant, entre d’altres criteris:

- Ladistincié desglossada en diversos tipus de productes comercialitzats,

- Latipificacio de diferents formats comercials,

- La definicié de la superficie minima considerada en funcié del tipus de producte i/o format comercial,
- laidentificacid de logiques economiques de despesa,

- L’estimacio de la facturacio global,

- Llacaractritzacié dels habits de compra,

- La quantificacié de I'oferta del sector comercial afectat.

Necessitat d’adaptacié a I’actual marc regulador europeu, estatal i catala

L’entrada en vigor de la Directiva 123/2006/CE (coneguda com a Directiva Bolkenstein), relativa als serveis al
mercat intern (DSMI), i I'obligacié de transposar-la a la totalitat dels paisos, i d’administracions publiques, que
formen la Unié Europea, afecta de manera directa als parametres vigents a Catalunya, i també a Sabadell, en
materia de regulacio de la implantacié dels usos comercials.

Aquesta Directiva propugna com a principi general la llibertat d’'implantacié d’activitats economiques i, en
conseqlieéncia, d’'usos comercials a tot el territori de la Unié Europea, tal i com ja s’ha fet, per exemple, amb la
lliure circulacié de persones i mercaderies.

Atenent a la regulacid existent a Sabadell, i a Catalunya, en matéria d’'implantacié d’usos comercials, el
principal aspecte relatiu a I'anterior regulacié comercial prohibit o qliestionat degut a I’entrada en vigor de la
Directiva 123/2006/CE, és el seglient:

- L'aplicacio “cas per cas, d’una prova economica consistent a supeditar la concessid de |'autoritzacié (de
I'establiment comercial) al fet que es demostri I'existencia d’una necessitat econdmica o d’'una demanda
en el mercat, a que s’avaluin els efectes economics, possibles o reals, de I'activitat, o a que es faci una
apreciacid de si I'activitat s’ajusta als objectius de programacié economica fixats per I'autoritat competent;
aquesta prohibicid no afecta als requisits de planificacié que no siguin de naturalesa econdmica, si no que
defensin raons imperioses d’interes general.” (Article 14.5)
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D’altra banda, s’estableix I'obligatoreitat de que les administracions dels Estats membres de la Unié Europea
examinin si en el seu ordenament juridic s’inclouen determinats requisits per supeditar I'accés a una activitat
de serveis (incloent I'is comercial) o el seu exercici, i en cas afirmatiu, cal que aquests requisits compleixin les
condicions segients: (Article 15.3)

- nodiscriminacié (en funcié de la nacionalitat, o del domicili social en el cas de societats)
- necessitat (cal que els requisits estiguin justificats per una raé imperiosa d’interés general)

- proporcionalitat (cal que els requisits no es puguin substituir per altres mesures menys restrictives que
permetin obtenir el mateix resultat)

D’entre els requisits subjectes als condicionants anteriors, tenien especial incidéncia en relacié a I'anterior
legislacio reguladora de la implantacié d’usos comercials , els segiients:

- L’establiment de “limits quantitaius o territorials i, concretament, limits fixats en funcié de la poblacié o
d’una distancia geografica minima entre prestadors (de I'Us comercial).” (Article 15.2.a)

- L'aplicacié de “requisits diferents dels relatius al reconeixement de qualificacions professionals, o dels
previstos en altres instruments comunitaris, i que serveixin per a reservar l'accés a la corresponent
activitat de serveis (com ara el comerg) a una serie de prestadors concrets degut a la indole especifica de
I’activitat (comercial)”. (Article 15.2.d)

Aixi, les directrius que van servir de base per a l'elaboracié del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
Comercials (PTSEC) , recolzades en un model comercial tradicionalment basat en la justificacié d’un equilibri
entre I'oferta i la demanda comercial en una determinada distancia o area d’influéncia economica, aixi com els
parametres limitadors de referéncia fixats per la programacié comercial territorial, que establia limits
quantitatius per a la implantacié de nous usos comercials a cada municipi (i també a Sabadell), han deixat de
ser valids en el moment de la plena entrada en vigor de la Directiva Europea 123/2006/CE.

Pero, d’altra banda, aquesta Directiva planteja la possibilitat de vincular la reglamentacié de I'ordenacio de la
implantacié dels establiments comercials a les competencies urbanistiques d’ordenacié del territori, al
considerar com a elements legitims per a la seva implantacio, entre d’altres: (Article 4.8)

- Les raons reconegudes com a “raons imperioses d’interés general” en la jurisprudéncia del Tribunal de
Justicia.

- La proteccio del medi ambient i de I'entorn urba.
- La protecci6 dels consumidors.

Recolzen aquest plantejament reflexions com ara les contingudes en el Fonament Juridic 4rt.e) de la STC de 9
de juliol de 1993, en la qual s’estableix I'existéncia de limitacions que poden imposar-se legitimament al
principi de llibertat d’empresa, aixi com a l'exercici del dret de la propietat. Com indica el Tribunal
Constitucional, “la llibertat d’empresa, en definitiva, no empara entre els seus continguts —ni en el nostre
ordenament, ni en d’altres semblants- un dret incondicionat a la lliure instal-lacié de qualsevol establiment
comercial en qualsevol espai”, indicant-se en el mateix Fonament que, entre les regles que ordenen I'economia
de mercat i, per tant, poden establir les referides limitacions, es troben:

- Lesregles de tutela dels drets dels consumidors,
- Les normes de preservacio del medi ambient,
- Lesregles d’'ordenacio de I'urbanisme per un Us adequat del territori.

En definitiva, el plantejament general de la Directiva europea ha desplagat els criteris de regulacié de la
implantacié d’establiments comercials de I'esfera economica a la de la politica urbanistica i de proteccié del
medi ambient.

A la vegada, aquest procés d’adaptacié de la regulacié de la implantacié dels usos comercials suposa una
oportunitat d’afegir valor a I'urbanisme dels emplagcaments de les activitats comercials, d’acord amb un model
de gestid sostenible del territori.
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En aquest marc, el govern de I'Estat ha dut a terme els treballs de transposicié de la Directiva europea de
serveis, mitjancant I'elaboracié de diversos avantprojectes de llei de reforma de la regulacié de I'ordenacié del
comerg minorista i d’altres normes complementaries.

De la mateixa manera, el govern de la Generalitat de Catalunya ha aprovat el Decret llei 1/2009, del 29 de
desembre, d’ordenacid dels equipaments comercials, per a I'adaptacié i transposicio de la regulacio vigent en
materia d’implantacié d’usos comercials en el territori catala. Aquesta regulacid pretén assolir els objectius
seguents:

- Garantir I'exercici de la llibertat d’establiment i de la lliure circulacié dels prestadors de serveis a I'ambit
territorial de Catalunya,

- Establir les directrius a les quals s’han d’adequar els establiments comercials (de qualsevol format i
dimensid) per tal de satisfer les necessitats de la ciutadania,

- Impulsar un model d’urbanisme comercial basat en I'ocupacid i la utilitzacié racional del territori, amb usos
racionals que permetin un desenvolupament sostenible, contribuint a I’establiment de models d’ocupacié
del sol que evitin al maxim la dispersio en el territori,

- Reduir la mobilitat i evitar desplacaments innecessaris, tant de persones com de mercaderies que
congestionin les infraestructures publiques i incrementin la contaminacié atmosferica derivada del transit
de vehicles,

- Potenciar el model de ciutat en qué I'Us residencial s’"harmonitza amb les activitats comercials i de serveis;
garantint I'aprovisionament, la diversitat d’oferta i la multiplicitat d’operadors en un model de ciutat que
afavoreixi les mateixes possibilitats per a tots els ciutadans i ciutadanes,

- Afavorir I'equilibri territorial en totes les comarques i zones urbanes dels municipis, per tal que puguin
disposar d’una xarxa de serveis comercials suficient i adaptada a les demandes de les persones
consumidores i usuaries de tot el territori,

- Assolir un nivell alt de proteccié de les pesones i del medi ambient en conjunt, per garantir la qualitat de
vida, mitjancant la utilitzacid dels instruments necessaris que permetin prevenir, minimitzar, corregir i
controlar els impactes ambientals que la implantacid d’establiments i I’exercici de les activitats comercials
comporten,

- Afavorir un desenvolupament economic sostenible, amb els minims condicionants possibles, en coheréncia
amb els objectius establerts de preservacié del medi ambient.

Tal com es desprén dels objectius plantejats, aquesta regulacié es fonamenta en raons imperioses d’interés
general de tipus urbanisticc mediambiental i de preservacié del patrimoni historicoartistic, a banda de
I’experiéncia assolida en les regulacions anteriorment vigents, juntament amb I'evolucié constant inherent a
I'activitat comercial.

En aquesta regulacio s’estableix una distincid dels establiments comercials en funcié de la seva localitzacid en
el territori, en concordanca amb la planificacié territorial i urbanistica. Entre d’altres aspectes, es defineix
detalladament una classificacid per categoria d’establiment comercial, es redefineix el concepte de trama
urbana consolidada (TUC) comercial i s’estableixen els criteris i procediments per a la seva delimitacié. Aixi
mateix, es relacionen les categories d’establiments amb els diferents ambits on aquestes sén admeses, i es
regula com s’incorporen els criteris de localitzacié dels usos comercials, previstos en el Decret llei, en els
instruments de planificacié urbanistica.

Pel que fa a la localitzacié dels establiments comercials, en coherencia amb els preceptes del Text refds de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, la possibilitat
d'implantar-se esta directament relacionada amb el cataleg de serveis de que han de disposar aquests
municipis. Aixi, es garanteix una resposta adequada als impactes mediambientals (com el tractament de
residus) i sobre la mobilitat generada (com la disposicié de transport urba col-lectiu) que puguin disposar les
noves implantacions comercials. En aquesta linia, per exemple, s’estableix que els municipis de més de 50.000
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habitants i les capitals de comarca (com és el cas de Sabadell) poden acollir establiments comercials d’una
superficie de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats.
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DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO DE LA DELIMITACIO DE LA TUC

Criteris i objectius generals

La present proposta de modificacié de la delimitacid de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de
Sabadell es planteja paral-lelament a una proposta de Modificacio del Pla General Municipal d’Ordenacio del
municipi amb I'objectiu principal de realitzar una actualitzacié aglutinadora i transversal de la normativa vigent
en materia de regulacié de la implantacié d’usos comercials al municipi, dins el context d’adaptacié a la
Directiva 123/2006/CE, relativa als serveis de mercat intern (DSMI), establert per la Unid Europea.

A tal efecte, s’integren les directrius generals definides pel Parlament Europeu i pel Consell de la Unié Europea,
aixi com les pautes establertes pel govern de I'Estat i pel govern de la Generalitat de Catalunya en les
corresponents regulacions d’adaptacid i transposicio vigents.

D’aquesta manera es pretén que l'ordenament urbanistic general del municipi actui com un element
vertebrador encara més eficag del territori, incorporant plenament criteris d’ordenacié dels usos comercials,
amb les corresponents reflexions de sostenibilitat ambiental i d’equilibri de la mobilitat.

En coheréncia, s’han plantejat una serie de criteris generals de caracter fonamentalment qualitatiu,
directament relacionats amb els principis contemporanis del planejament territorial, consistents en:

- Potenciar I'estructura urbana de la ciutat, amb la consolidacié d’eixos i entorns comercials, que reforcin
I’'Gs ciutada de l'espai public; amb una estructura descentralitzada, mitjangant el reconeixement de
diversos pols d’activitat comercial.

- Promoure I'ordenacio dels espais d’activitat comercial com arees de cohesio social i punts de trobada en
els diferents barris de la ciutat, evitant la segregacid espacial de les arees urbanes.

- Oferir les condicions adients per a l'acollida d’activitats comercials en els entorns urbans on existeix
continuitat d’edificis amb Us residencial dominant, amb una densitat d’habitatges significativa.

- Propiciar la convivéncia d’activitats diverses en les arees urbanes amb un caire dominant residencial, i
racionalitzar la implantacid de les activitats comercials en ambits eminentment industrials o terciaris.

- Moderar el consum el sol, entenent-lo com un bé escas, vetllant pel caracter compacte i continu dels
teixits urbans en els quals s’insereixen els usos comercials.

- Garantir unes condicions de mobilitat i accessibilitat adients, atenent especialment a la xarxa de vialitat
que estructura la ciutat, per tal d’evitar els possibles conflictes derivats d’una utilitzacié indiscriminada i
excessivament intensiva de I'espai viari.

- Establir les condicions favorables per a la compatibilitzacié del desenvolupament del usos comercials amb
la sostenibilitat del medi ambient urba.

- Contribuir a la proteccié i millora del patrimoni que identifica i vertebra la ciutat.

Els principis generals anteriorment descrits son coherents i desenvolupen el model comercial existent a
Sabadell actualment, el qual s’ha assolit gracies al desenvolupament progressiu dels instruments municipals de
regulacid i ordenacié dels usos comercials.

En definitiva es planteja un pas més en la regulacié conjunta urbanistico-comercial, que interrelacioni amb
major intensitat aquests camps, per tal de redefinir I'ordenacié dels emplagaments compatibles amb els usos
comercials, seguint criteris que no siguin discriminatoris, recolzats per raons imperioses d’interes general,
proporcionals als criteris generals establerts, objectius, clars e inequivocs, transparents i accessibles, i de
coneixement public amb antel-lacid, d’acord amb les condicions generals establertes per la regulacié més
recent provinent de la Unié Europea.
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A.2.2.

Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Justificacid de I’oportunitat i procedéncia de la proposta de modificacié de delimitacié de la TUC

L’objectiu de la present proposta de modificacio de delimitacié de la TUC, en coheréncia amb la modificacié del
Pla General Municipal d’'Ordenacié de Sabadell és actualitzar I'ordenacié dels usos comercials a la ciutat, a fi i
efecte de:

- Possibilitar I'adaptacié dels criteris generals de caracter fonamentalment qualitatiu adoptats pel
planejament territorial parcial i sectorial, especialment vetllant pel caracter compacte i continu del teixit
urba, afavorint la cohesid social del municipi, evitant la segregacidé espacial de certes arees urbanes, i
racionalitzant la implantacid d’usos en els teixits industrials o terciaris.

- Potenciar I'atractivitat dels entorns comercials i reforgar-ne la capacitat de dinamitzacié economica.

- Reconeixer i promoure la condicié d’espais de trobada i de relacié social dels establiments comercials, dins
les dinamiques inherents a la vitalitat del teixit urba del municipi.

- Donar un servei optim, ampli i divers als consumidors, minimitzant la necessitat de desplacaments per fer
compres.

- Garantir un Us adequat de I'espai public, per tal d’evitar I'aparici6 de sobrecarregues en I'Us de
determinades infraestructures i espais publics.

D’aquesta manera, es pretén que I'actualitzacié de la delimitacié de la TUC i del propi PGMOS constitueixin un
pas més en la regulacié conjunta urbanistico-comercial, que interrelacioni amb majors vinculacions aquests
camps, per tal de permetre que I'ordenacié de les implantacions d’usos comercials es regulin amb criteris:

- Que no siguin discriminatoris,

- Recolzats per raons imperioses d’interés general,
- Proporcionals als criteris generals establerts,

- Objectius, clars e inequivocs,

- Transparents i accessibles,

- De coneixement public amb antel-lacid.

L'objecte i abast de les determinacions contingudes en la present proposta d’ordenacié urbanistica,
anteriorment esmentades, aixi com I|'assoliment de les finalitats inherents a la present actualitzacié de la
regulacié de l'ordenacié dels usos comercials, comporten la necessitat d’emprendre una modificacié del
planejament general vigent en I'ambit del terme municipal de Sabadell.

Per aix0, aquesta actualitzacié de I'ordenacié dels usos comercials a la ciutat de Sabadell es recolza en raons
imperioses d’interes general, que consisteixen en la proteccié de I'entorn urba i del medi ambient, incloent la
planificacié urbana, la seguretat vial, la conservacié del patrimoni historic i artistic, per a la proteccid dels
ciutadans, d’acord amb els principis de la Directiva 123/2006/CE relativa als serveis de mercat intern.

La modificacié de la delimitacid del perimetre de la TUC i del propi PGMOS és congruent amb les
determinacions contingudes en el Decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials.

La memoria del present document raona i justifica la necessitat, oportunitat i conveniencia de la modificacié de
la delimitacié de la TUC proposada, identifica els interessos publics i privats concurrents, i acredita la seva
satisfaccié en I'enfocament plantejat, d’acord amb les exigéncies del Decret 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme.
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A.2.3.

Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Model d’instrumentacioé de I’'ordenacié dels usos comercials

En el cas de Sabadell, els usos comercials del sol es tipifiquen en una classificacid general en relacié o bé a la
seva funciod urbanistica, o bé a la seva funcio especifica, d’acord amb les determinacions de I’article 146 de les
Normes Urbanistiques del PGMOS.

Mentre que la localitzacié dels usos es tipifica a través de la distincié de zones, arees o perimetres en que es
divideix el terme municipal, al qual pertany la finca on es projecti implantar un establiment comercial (o
ampliar-ne un Us existent).

L'assignacié d’un grau de compatibilitat entre els diferents usos comercials i formats de superficie de venda
suposa que, per a cada un d’ells i per a cada area, el planejament designi alguna de les determinacions
seglients:

- Usos admesos: fonamentalment designats com a “usos dominants”, “usos compatibles” i “usos
complementaris” segons la classificacid per rad de la seva funcid urbanistica, de tal manera que I'Us
comercial per a determinats tipus d’establiments o formats comercials és acceptat amb subjeccié a les
determinacions detallades que es fixen en la normativa urbanistica general pel que fa a la zona, i en la
resta de normativa vigent relacionada amb I’edificacid i les activitats.

- Usos prohibits: fonamentalment designats com a “usos incompatibles” segons la classificacié per rad de la
seva funcid urbanistica, de tal manera que I'is comercial per a determinats tipus d’establiment o formats
comercials no és acceptat en zones determinades. Aquesta prohibicié obeeix a la consideracié de les
caracteristiques propies del teixit urba en el qual s’emplaca la zona en questid.

Per tal d’establir els diferents graus de compatibilitat dels usos comercials, el Pla General desenvolupa les
determinacions seglients:

a) Defineix els usos comercials del sol, el concepte d’establiment comercial i les categories d’establiments
comercials per rad de la seva superficie de venda.

b) Delimita les arees, zones o perimetres d’aplicacié de les determinacions reguladores en materia d’ordenacié
de la implantacié d’usos comercials.

c) Fixa els graus de compatibilitat de les diverses categories d’establiments comercials en cada area comercial
demilitada.

Memoria justificativa i documentacié grafica de la proposta Pagina 13



A.2.4.

Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Proposta de modificacié de delimitacié de TUC

Als efectes de I'aplicacié del model d’ordenacio dels usos comercials del planejament urbanistic comercial, el
terme municipal de Sabadell es divideix en uns perimetres reguladors comercials o arees de zonificacio.

Amb caire general, aquesta delimitacié queda establerta en el Decret llei d’ordenacié dels equipaments
comercials vigent, en el qual es planteja la definicié d’'un perimetre regulador urba denominat “trama urbana
consolidada” als efectes de determinar la compatibilitat d’implantacié d’establiments (i usos) comercials de
certa magnitud.

A partir de la definicié anteriorment descrita, aquesta s’ha contrastat de manera més precisa amb els criteris i
caracteristiques de la zonificacio del Pla General de Sabadell, consistents en:

- L’ordenacio de I'edificacié aillada o bé continua (la qual cosa determina la possibilitat de continuitat de la
facana comercial en els recorreguts de I'espai urba.

- L'ordenacid urbana preexistent o planificada (la qual cosa determina la diferenciacié entre teixits urbans
de nucli historic, eixample o ordenacid volumétrica especifica).

- lLadensistat de I'edificacié (a nivell de volumetria o intensitat de desenvolupament constructiu), aixi com la
densitat residencial (bruta i/o neta) corresponent (en termes de m’ d’habitatges/hectarea).

A tal efecte, s’han analitzat les condicions globals relacionades amb els usos i amb les caracteristiques
d’ordenacié de I'edificacid i de I'espai public corresponents a cadascuna de les qualificacions urbanistiques del
planejament general.

Amb la finalitat de conservar la mixticitat d’usos residencials dominants, fonamentalment plurifamiliars, i usos
comercials caracteristica de bona part del paisatge urba del municipi, s’ha analitzat la densitat residencial del
territori des de dues optiques:

- Cadascuna de les zones del planejament urbanistic en les quals s"admeten els usos residencials dominants,
compta amb una densitat residencial neta propia, que déna una idea clara de la intensitat d’habitatges
maxima i, per tant de la quantitat de residents als quals els usos comercials adjacents poden donar servei,
aixi com de I'escala de desplagaments i de condicionants de confort ambiental que hi sén associats.

En I'analisi de la densitat residencial neta de la zonificacié s’ha pogut determinar que el llindar de 90
habitatges per hectarea permet diferenciar un grup de qualificacions amb una série de caracteristiques
comunes relacionades amb el model residencial fonamentalment unifamiliar de baixa densitat, en el qual
I'Gs residencial ocupa predominantment la planta baixa de les edificacions, en ordenacions amb una
elevada fragmentacié de la parcel-lacid. En conseqliéncia, aquest llindar permet diferenciar un cert grau de
compatibilitat entre els usos residencials i comercials.

- D’altra banda, la zonificacié del planejament urbanistic es barreja en la seva distribucié en el terme
municipal de Sabadell, de manera que I'espai urba d’un ambit determinat es caracteritza per la seqliéncia i
la freqiiencia amb la qual es troben les diferents qualificacions que el conformen. En aquest sentit, el
Decret llei 1/2009 inclou la referéncia d’una densitat residencial bruta, que permeten diferenciar els
ambits d’influéncia en els quals es produeix un major o menor grau de requeriments en relacié als usos
comercials, especialment en el comerg relacionat amb els productes quotidians.

En I'analisi de la densitat residencial bruta de la zonificacid realitzat, s’"ha partit de les qualificacions
urbanistiques identificades amb una major densitat residencial neta propia per tal de determinar el limit de
la seva influencia en I'entorn. A continuacié s’inclouen alguns exemples d’estudi de |'abast de les densitats
residencials plantejades en les zones de limit entre qualificacions que admeten usos residencials dominants
o no.
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Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Grafic A.2.4.1. Exemple d’estudi de la densitat residencial bruta en un limit de qualificacié de la zona 1.3
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EMPLACAMENT E1:40.000 Densitat Bruta Residencial obtinguda de 35 hab/Ha (*) E1:2.500

CLAU URBANISTICA 1.3 ZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE

DADES URBANISTIQUES CALCUL DENSITAT BRUTA1 Ha. PBi2PP (*)

profunditat edificable 1Bm ST. TOTAL 2.850

algada max. plantes PB +2PP 50% hab. 70 m2 1.425 70 20 hab. 70 m2

sup. en planta 1.425 m? 30% hab. 105 m2 855 105 8 hab. 105 m2

20% hab. 90 m2 570 90 6 hab. 150 m2
35 habitatges hectaria
(*) Es considera la planta baixa destinada a usos no residencials
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Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Grafic A.2.4.2. Exemple d’estudi de la densitat residencial bruta en un limit de qualificacié de la zona 1.3

1 Ha.

Residencial obtinguda de 75 hab/Ha (*) E1:2.500

EMPLACAMENT E1:40.000 Densitat Bruta

CLAU URBANISTICA 1.3 ZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE

DADES URBANISTIQUES CALCUL DENSITAT BRUTA 1 Ha. PBi4PP (4
profunditat edificable 175m ST. TOTAL 6.160
algada max. plantes PB +4PP 50% hab. 70 m2 3.080 70 44 hab. 70 m2
sup. en planta 1.540 m? 30% hab. 105 m2 1.848 105 18 hab. 105 m2
20% hab. 90 m2 1232 90 14 hab. 150 m2
75 habitatges hectaria

{*) Es considera la planta baixa destinada a usos no residencials
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Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Grafic A.2.4.3. Exemple d’estudi de la densitat residencial bruta en un limit de qualificacié de la zona 1.5
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DADES URBANISTIQUES CALCUL DENSITAT BRUTA 1 Ha. PBi2PP (%)
profunditat edificable 1Tm ST. TOTAL 2650
algada max. plantes PB +2PP 50% hab. 70 m2 1325 70 19 hab. 70 m2
sup. en planta 1.325 m® 30% hab. 105 m2 795 105 8 hab. 105m2
20% hab. 90 m2 530 90 6 hab. 150 m2
32 habitatges hectaria

(*) Es considera la planta baixa destinada a usos no residencials
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Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Grafic A.2.4.4. Exemple d’estudi de la densitat residencial bruta en un limit de qualificacié de la zona 2.1
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En I'estudi de la delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC), s’ha incorporat I'analisi de les
caracteritiques del parc edificat d’habitatges existent contingut en el Pla local d’habitatge de Sabadell 2008-
2014, aixi com les previsions de desenvolupament urba derivades del Pla territorial metropolita de Barcelona, o
del planejament derivat, en relacié als sectors de desenvolupament residencial amb planejament urbanistic
aprovat definitlvament, com ara és el cas de les Arees residencials estrategiques.

Per tal d’establir la distribucio entre els diferents formats residencials, s’han extret els resultats de I'analisi del
Pla local de I'habitatge on s’indica que la mitjana d’ocupacio és de 2’8 habitants per habitatge aproximadament
(segons dades obtingudes de I'any 2001), o que el 50% dels habitatges principals tenen una superficie d’entre
6080 m”i el 30% entre 90i 119 m>, amb un predomini de la tipologia plurifamiliar.

L'analisi actual de les caracteristiques urbanistiques del territori de Sabadell des del prisma dels usos
comercials ha permes actualitar la traga de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) continguda en el
darrer PTSEC, d’acord amb els desenvolupaments urbanistics produits amb posterioritat a la seva representacio
(realitzada I'any 2006), i adequar-la amb major precisié a les caracteristiques dels usos especifics de la
zonificacid del Pla General.

En el tragat del limit de la Trama urbana consolidada comercial i, en conseqiéncia, de la resta de perimetres de
caracteritzacido dels usos comercials, s’han considerat les illes del teixit urba com a unitats minimes del
perimetre regulador, tractant d’evitar la seva fragmentacié. D’aquesta manera la traca dels perimetres
reguladors comercials coincideix amb eixos viaris, els quals es corresponen amb espais publics capacos de
configurar paisatges urbans amb caracter civic propi. A tal efecte, s’han distribuit homogeéniament els déficits o
escreixos d’ambits d’influencia observats en I'estudi detallat dels limits de zonificacié entre qualificacions amb
o sense caire residencial dominant.

En aquest procés de revisid i modificacié del perimetre de trama urbana consolidada (TUC) comercial, es
planteja tant I'ampliacié com la reduccié de diferents arees urbanes respecte del tragat anteriorment vigent,
d’acord amb la justificacio detallada inclosa a continuacio.

a) Arees incloses en I’'ampliacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC):

a.1.) Area del sector C de Castellarnau (PP-5) i del poligon Il, del sector B de Can Llong (PP-1)

Es tracta d’'una area continua als assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus
eixamples, compresa dins el sol urbanitzable on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent configurat
fonamentalment pel Pla parcial urbanistic de Castellarnau — Sector C (PP-5) i pel Pla parcial urbanistic de Can
Llong — Sector B (PP-1), I'Gs residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos
residencials, amb una densitat bruta superior a quaranta habitatges per hectarea.

En el cas del Pla parcial urbanistic de Castellarnau — Sector C (PP-5):

Aprovacio definitiva per part de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona: 18 de juliol de 2001.
- Publicaci6 a efectes d’executivitat: DOGC de 11 de juny de 2002.
- Superficie total de 'ambit: 184.867°60 m” sol.
- Superficie parcial de sistemes: 132.109'38 m? sol.
- Superficie parcial de zones: 52.758°22 m” sl:
- (Clau 1.C) Zona residencial que configura carrers, amb 24.510'86 m’
- (Clau 2.C) Zona residencial amb espais oberts, amb 28.247°36 m”.
- Nombre total maxim d’habitatges admesos: 850 habitatges.

- Densitat residencial bruta: 45’98 habitatges/Hectarea.
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En el cas del Pla parcial urbanistic de Can Llong — Poligon Il, Sector B (PP-1 i modificacions posteriors):
- Aprovacié definitiva MPP1 per part de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona: 26 de maig de 1999.
- Publicacid a efectes d’executivitat: DOGC de 21 de setembre de 1999.

- Aprovacié definitiva del Text refds de la Normativa per part de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona: 25
de gener de 2006.

- Publicaci6 a efectes d’executivitat: DOGC de 14 de juny de 2006.
- Superficie total de I'ambit (Poligon I1): 69.921°00 m” sol.
- Superficie parcial de sistemes: 42.371°00 m? sol.
- Superficie parcial de zones: 27.550°00 m” sol:
- (Clau 2.b.2’) Zona residencial amb espais oberts, amb 27.550'00 m’
- Nombre total maxim d’habitatges admesos: 300 habitatges.

- Densitat residencial bruta: 42’90 habitatges/Hectarea.

a.2.) Area del poligon B, del sector de Can Gambs (PE-59)

Es tracta d’'una area continua als assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus
eixamples, compresa dins el sol urbanitzable on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent configurat pel
Pla especial urbanistic de Can Gambus — Poligon B, Sector E (PE-59), I'Gs residencial és dominant i els usos
comercials estan inserits amb els usos residencials, amb una densitat bruta superior a quaranta habitatges per
hectarea.

Aprovacio definitiva per part de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona: 21 de gener de 2004.
- Publicaci6 a efectes d’executivitat: DOGC de 29 de marg de 2004.
- Superficie total de I'ambit (Poligon B): 657.667°00 m? sol.
- Superficie parcial de sistemes: 363.769°00 m” sol.
- Superficie parcial de zones: 293.898'00 m? sol:
- (Clau 2.2v-HPP) Zona residencial amb habitatge public protegit, amb 3.979’00 m”
- (Clau 2.2v-HP) Zona residencial amb habitatge protegit, amb 14.590°00 m’.
- (Clau 2.2v-PLURI) Zona residencial amb habitatge plurifamiliar, amb 141.359’00 m”
- (Clau 2.2v-UNI) Zona residencial amb habitatge unifamiliar, amb 46.458’00 m’
- (Clau 4E1) Zona industrial, amb 47.677°00 m” (No assimilable a TUC)
- (Clau 4E2) Zona industrial-terciaria, amb 39.835 m’ (No assimilable a TUC)
- Nombre total maxim d’habitatges admesos: 3.084 habitatges.

- Densitat residencial bruta: 46’89 habitatges/Hectarea.

a.3.) Area del Poligon P1, ambit est, de Torre Romeu (PE-44)

Es tracta d’'una area continua als assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus
eixamples, compresa dins el sol urba on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent configurat pel Pla
especial urbanistic del sector P1, ambit est del carrer Sau, al Sector de Torre Romeu (PE-44), I'Us residencial és
dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials, amb una densitat bruta superior a
quaranta habitatges per hectarea.
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- Aprovacié definitiva per part de la Comissio d’Urbanisme de Barcelona: 24 de juliol de 2001.
- Publicaci6 a efectes d’executivitat: DOGC de 21 de setembre de 2001.
- Superficie total de 'ambit: 108.271°00 m” sol.
- Superficie parcial de sistemes: 64.570°00 m? sol.
- Superficie parcial de zones: 43.701°00 m” sol:
- (Clau 1.7) Zona residencial en illes petites, amb 43.701’00 m’
- Nombre total maxim d’habitatges admesos: 712 habitatges.

- Densitat residencial bruta: 65’76 habitatges/Hectarea.

a.4.) Area residencial estratégica de Torre Romeu (Actuacié 2614.1)

Es tracta d’'una area continua als assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus
eixamples, compresa dins el sol urba on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent configurat pel Pla
Director urbanistic de les arees residencials estratégiques del Valles Occidental, en les determinacions
particulars a I’Area residencial estratégica de Torre Romeu (Actuacié 2614.1), I'Gs residencial és dominant i els
usos comercials estan inserits amb els usos residencials, amb una densitat bruta superior a quaranta habitatges
per hectarea.

- Aprovacié definitiva: 13 de marg de 2009.

- Publicaci6 a efectes d’executivitat: DOGC de 22 de juny de 2009.

- Superficie total de I'ambit (ARE Torre Romeu): 135.570°00 m? sol.

- Superficie parcial de sistemes: 117.580°00 m” sol.

- Superficie parcial de zones: 19.989’95 m? sol:
- (Clau 1.8 A0 (Mixte)) Zona residencial mixte, amb 11.109°95 m’
- (Clau 1.8 A0 (HPO)) Zona residencial amb HPO, amb 6.000'00 m’
- (Clau 1.8 AO (HLL)) Zona residencial amb HLL, amb 2.880°00 m’

- Nombre total maxim d’habitatges admesos: 746 habitatges.

- Densitat residencial bruta: 55’03 habitatges/Hectarea.

a.5.) Area residencial estratégica de Can Puiggener (Actuaci6 2613.1)

Es tracta d’'una area continua als assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus
eixamples, compresa dins el sol urba on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent configurat pel Pla
Director urbanistic de les arees residencials estratégiques del Valles Occidental, en les determinacions
particulars a I’Area residencial estratégica de Can Puiggener (Actuacié 2613.1), I's residencial és dominant i els
usos comercials estan inserits amb els usos residencials, amb una densitat bruta superior a quaranta habitatges
per hectarea.

- Aprovacid definitiva: 13 de marg de 2009.

Publicacié a efectes d’executivitat: DOGC de 22 de juny de 2009.

- Superficie total de I’ambit (ARE Can Puiggener): 112.987'23 m” sol.

Superficie parcial de sistemes: 96.590'12 m” sol.

- Superficie parcial de zones: 16.397°11 m? sol:
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- (Clau 1.8 A0) Zona residencial en volumetries especials, amb 12.241’59 m’
- (Clau 1.9 A0) Zona residencial en volumetries especials amb terciari, amb 4.155’52 m’
- Nombre total maxim d’habitatges admesos: 571 habitatges.

- Densitat residencial bruta: 50’53 habitatges/Hectarea.

a.6.) Arees a regularitzar a partir del PGMOS vigent

Es tracta de recollir algunes esmenes puntuals, per tal de regularitzar illes amb qualificacions residencials
dominants corresponents al PGMOS vigent, que no es van recollir en la delimitacié del perimetre de TUC
establert al PTSEC per error.

Es tracta d’arees contigiies als assentaments inclosos dins el perimetre de TUC, compreses dins el sol urba o sol
urbanitzable, amb ordenacié urbanistica detallada aprovada i vigent corresponent al propi PGMOQOS, on I'Us
residencial es dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials.

Aquest és el cas d’una part de la vora est del barri de Torre Romeu; en les illes delimitades pel carrer Sau i per
la carretera de Ripollet a Castellar (clau 2.2a: Zona residencial amb espais oberts) i de |'extrem sud-est del barri
de Torre Romeu, en I'area de Can Roqueta; en les illes delimitades per I'avinguda de Can Bordoll i pel carrer de
Can Llobateres (que inclou la clau 2.2c: Zona residencial en conjunts amb espais oberts, la clau 2.3: Zona
residencial en volumetries de front; corresponent a la vora del talus del riu, i la clau 2.4d: Zona residencial en
conjunts amb espais oberts).

Ambdos ambits, juntament amb els de les dues Arees residencials estratégiques anteriorment descrites,
s’inclouen en la Modificacié puntual del PGMOS a I'ambit dels barris de Can Puiggener i Torre-Romeu amb
delimitacié de les Arees residencials estratégiques (MPG-62).

b) Arees incloses en la reduccié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC):

b.1.) Area nord-oest unifamiliar de Castellarnau

Es tracta d’una area residencial discontinua amb els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli
historic, els seus eixamples i la resta d’arees residencials continues, degut a la traca de la Ronda Nord.

Aquesta area forma part del sol urba on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent, I'Us residencial és
dominant, amb prevalencga de I'Us dominant residencial unifamiliar (clau 2.5: Zona residencial en ciutat jardi),
sense que els usos comercials hi estiguin insirits amb els usos residencials.

D’altra banda, tot i que amb un menor pes, es diferencia I'area d’ds dominant residencial mixte; unifamiliar i
plurifamiliar (clau 2.2: Zona residencial en conjunts amb espais oberts), amb compatibilitat d’'usos comercials
inserits amb els usos residencials, inclosa dins la Trama urbana consolidada comercial (TUC).

b.2.) Area est del Torrent del Capella

Es tracta d’una area residencial discontinua amb els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli
historic, els seus eixamples i la resta d’arees residencials continues, degut a la traga del torrent del Capella.

D’altra banda, aquesta area forma part del sol urba on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent, I'Us
residencial unifamiliar és dominant (clau 1.6a: Zona residencial en ciutat jardi), i on practicament no hi ha usos
comercials inserits amb els usos residencials.
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b.3.) Area del Poble Nou

Es tracta d’una area residencial discontinua amb els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli
historic, els seus eixamples i la resta d’arees residencials continues, per la seva propia posicio en el territori,
entre la carena de la Serra de la Salut i la Riera Seca.

D’altra banda, aquesta area forma part del sol urba on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent, I'Us
residencial és dominant, amb prevalenga de I's dominant unifamiliar (clau 1.6b: Zona residencial suburbana
entre mitgeres), amb un menor per de I'Gs dominant residencial mixte; unifamiliar i plurifamiliar (clau 2.2b:
Zona residencial en conjunts amb espais oberts) i amb escassa preséncia d’'usos comercials inserits amb els
usos residencials.

b.4.) Arees fonamentalment industrials o industrials-terciaries

Es tracta d’arees no residencials, tant continues, com discontinues amb els assentaments de naturalesa
complexa configurats pel nucli historic, els seus eixamples i la resta d’arees residencials continues.

Aquestes arees de sol urba no formen part dels ambits d’influencia de les arees residencials adjacents, tal com
es pot comprovar en els exemples tipus dels grafics A.3.4.1 - A.3.4.4.

Conclusio

Per tant, la present proposta de modificacié de la delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC)
del municipi de Sabadell compleix els requisits previstos en el Decret llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacié dels equipaments comercials, en relacid a la planificacié i ordenacié territorial de I'Gs comercial i a
la delimitacié de les trames urbanes consolidades comercials (TUC).

Memoria justificativa i documentacié grafica de la proposta Pagina 23



Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Memoria justificativa i documentacio grafica de la proposta Pagina 24



Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

B. DOCUMENTACIO GRAFICA

Memoria justificativa i documentacié grafica de la proposta Pagina 25



Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010

Memoria justificativa i documentacio grafica de la proposta Pagina 26



Proposta de modificacié de delimitacié de la Trama urbana consolidada comercial (TUC) de Sabadell Febrer 2010
Llistat de planols

Informacié

1. i01. Ortofotopla de localitzacié e: 1/20.000

2. i02. Situacid i classificacio del sol e: 1/10.000

3. i03. Ambit de Trama Urbana Consolidada (TUC) actual sobre ortofotopla e: 1/10.000

4. i04. Ambit de Trama Urbana Consolidada (TUC) actual sobre qualificacions vigents e: 1/10.000
Ordenacié

5. 001. Proposta de modificacié de delimitacié de TUC sobre ortofotopla e: 1/10.000

6. 002. Proposta de modificacid de delimitacié de TUC sobre qualificacions vigents e: 1/10.000
Annexos

7. a01l. Estudi comparatiu de la delimitacié de TUC actual i proposada e: 1/10.000

8. a02. Estudi de qualificacions vigents amb usos dominants residencials e: 1/10.000

9. a03. Area d’ampliacié de la TUC al sector C de Castellarnau i al poligon Il de Can Llong e: 1/1.500

10. a04. Area d’ampliacié de la TUC al poligon B del sector de Can Gambus e: 1/10.000
11. a05. Area d’ampliaci6 de la TUC al poligon P1, ambit est, de Torre Romeu e: 1/1.000

12. a06. Area d’ampliaci6 de la TUC a I’Area residencial estratégica de Torre Romeu e: 1/1.000

13. a07. Area d’ampliacié de la TUC a I’Area residencial estratégica de Can Puiggener e: 1/1.500
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