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MEMORIA INFORMATIVA

L'Ajuntament de Sabadell formula, a través dels seus serveis técnics d'urbanisme, un Pla
especial urbanistic amb la finalitat d’assignar I'is esportiu a una reserva d’equipament local
emplacada a la carretera de Bellaterra (BV-1414 Bellaterra-Sabadell), que llinda amb la parcel-la
del Cercle Sabadellés en I'ambit de Sant Pau de Riu-sec.

En aquests terrenys es preveu la constitucié d’'una concessié a favor del Cercle Sabadellés que
permeti 'ampliacio de les seves instal-lacions esportives.

AMBIT D’ACTUACIO
A I'ambit del Pla especial urbanistic es situa al final d’un vial al que s’accedeix des de la carretera

de Bellaterra (BV-1414 Bellaterra-Sabadell) que déna accés també a les instal-lacions del Cercle
Sabadelles, dins el sector de Sant Pau de Riu-sec.

Té una superficie de cinc mil set-cents catorze metres quadrats (5.714 m?2).

vista de conjunt del Cercle Sabadlls i dels terrenys qualificats de reserva d’equipament

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys objecte d’aquest Pla especial son de titularitat municipal en virtut del projecte de
reparcel-lacié del Pla Parcial de Sant Pau de Riu-sec, aprovat definitivament el 25 de juliol de
2008, i consta inscrita al Registre de la Propietat nimero 6 de Sabadell al tom 3.892, llibre 176,
seccio 52, foli 79, finca nimero 5.777.
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PROMOCIO

El Pla especial urbanistic és d'iniciativa pablica. El formula I’Ajuntament de Sabadell.

PLANEJAMENT VIGENT

A I'ambit d’'ordenacié d’aquest Pla especial urbanistic son vigents i executives les figures de
planejament seguents:

o Text refés de la Modificacié puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell en
'ambit de Sant Pau de Riu-sec (MPG-33), aprovat definitivament el 28 de juliol de 2006, i
publicat al DOGC de 8 de novembre de 2006.

o0 Text refés del Pla parcial urbanistic del sector de Sant Pau de Riu-sec (PP-6), aprovat
definitivament el 20 de novembre de 2006, i publicat al DOGC de 29 de mar¢ de 2007, que
fixa la qualificacio de reserva d’equipament local (

0 Text refés de la Modificacio puntual del Pla general municipal d'ordenacié de Sabadell al
sistema d’equipaments comunitaris (MPG-72), aprovat definitivament el 25 de maig del 2009, i
publicat al DOGC de 10 de juny de 2009,

o El text refés del Pla Especial d'Intervencidé en el Paisatge Urba (PE-51-TR), aprovat
definitivament el 22 de febrer de 2007, i publicat al DOGC de 3 de maig de 2007.

o Per (ltim, cal esmentar que també és d’aplicacié el text refés del Pla general municipal
d’ordenacié de Sabadell (MPG-8-TR) aprovat definitivament el 31 de juliol de 2000, i publicat
al DOGC de 2 d’'octubre de 2000, per tot allo no definit en el planejaments anteriors.

Els terrenys objecte del pla especial estan qualificats de reserva d’equipament local (clau c-0) pel
Text refés del Pla parcial del Sant Pau de riusec. Les condicions d'ordenacié i Us dels
equipaments locals venen fixats per la normtiva de la MPG-72. A I'ambit d’aquest planejament
també sén d'aplicaci6 les normes del Pla especial d’'intervencid en el paisatge urba pel que fa als
ambits NAU.
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1.5. EL TERRITORI

Els terrenys de I'equipament, en I'actualitat, estan situats a una cota 5 metres inferior a la de les
pistes de futbol 7 del Cercle Sabadellés (al limit sud de I'ambit). A partir d’aquest punt els
terrenys tenen un pendent descendent d’aproximadament el 10% en sentit SO-NE fins a arribar a
un talis al seu limit Nord, que es correspon amb I'Espai d’Interés Mediambiental (EIMA) recollit
pel PEPPS del Sistema del Riu Sec i entorn Sant Pau i amb la zona d’interés ecoldgic 9 Riu Sec

/Torrent del Guitart recollida també per 'esmentat planejament.

vista de I'ambit del Pla especial

LLEGENDA
VALOR MEDIAMBIENTAL

ESPAIS D'INTERES MEDIAMBIENTAL (EIMA):

ELEMENTS D'INTERES MEDIAMBIENTAL (eIMA):

ZONA D'INTERES ECOLOGIC

ZONA D'INTERES ECOLOGIC A RESTAURAR

ZONES ANTROPITZADES DE VALOR MEDIAMBIENTAL
CURSOS FLUVIALS

CURSOS FLUVIALS A RESTAURAR

LLERES DE CURSOS DE RIUS (clau D-6)

HORTA

TALUSSOS DEL RIPOLL

ARBRES
NUMERO D'IDENTIFICACIO DE L'ELEMENT
FO

NTS
NUMERO D'IDENTIFICACIO DE L'ELEMENT
CAMINS

CAMINS EN SOL URBA O A RESTAURAR

ELEMENTS AMB VALOR MEDIAMBIENTAL (de caracter informatiu):

CONNECTORS
CONDENSADORS
ZONES DE VALOR AGRICOLA

PEPPS mediambiental a I'ambit de Sant Pau de Riusec
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
MARC LEGAL : PROCEDENCIA DEL PLA ESPECIAL URBA NISTIC

D'acord amb els articles 14 i 228 de les Normes urbanistiques del Pla general, aquest Ultim
modificat per l'article 1 del Text refés de la Modificacié puntual del Pla general municipal
d’ordenacié de Sabadell al sistema d’equipaments comunitaris (MPG-72),, I'assignacié de I'Gs
dominant i els usos compatibles en les reserves d’equipament local es realitzara mitjancant la
redaccié d’'un pla especial d'inciativa publica.

Al mateix temps, conforme el que determina l'article 67.1.d del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, es preveu la redaccié de Plans
especials urbanistics per concretar la titularitat i I's dels equipaments comunitaris, si no ho fa el
planejament urbanistic general.

Com sigui que aquest és el cas que ens ocupa procedeix la tramitacio del Pla especial urbanistic.

OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

L'objecte d'aquest Pla especial urbanistic és assignar I's a la reserva d’equipament de caracter
local (clau c-0), qualificant-la com a equipament esportiu (clau c-4) per possibilitar I'ampliacié de
les instal-lacions del Cercle Sabadallés, mitjancant la formalitzacié d’'una concessié sobre I'ls
d’'aquests terrenys de domini public.

JUSTIFICACIO DE L’ASSIGNACIO D'US

L'Gnic proposit del Pla especial és assignar I'Us esportiu a la reserva d’equipament, que queda
qualificada d’equipament esportiu de caracter local (clau c-4). D’aquesta manera es possibilitara
'ampliacié de les instal-lacions del Cercle Sabadellés per a la instal-laci6 d’'una nova pista
esportiva que completi la seva oferta.

En tractar-se de terrenys qualificats d'equipament de titularitat publica, s’ha previst la
formalitzacio d’una concessio de I'Us d’aquests terrenys a favor del Cercle Sabadelles.

Cal esmentar que el Cercle Sabadelles és una entitat social i esportiva sense afany de lucre,
declarada d'Utilitat Pablica, que va ser creada fa més de 150 anys, i que ha registrat un augment
dels seus socis d’aproximadament el 35% entre els anys 2004 i 2008 (I'any 2008 tenia 4086
SocCis).

L'ampliacié de les seves intal-lacions es considera d’interés public, i donara servei no tan sols als
socis del Cercle, sin6 també als habitants de la ciutat de Sabadell en general mitjancant la
subscripcié de convenis amb I'’Ajuntament a on es fixara el seu régim d’Us. D’aquesta manera es
dona solucié a una mancanga de les actuals instal-lacions de I'entitat, que es completarien amb
una nova pista de futbol-11.

INCIDENCIA SOBRE EL PLANEJAMENT VIGENT APLICAB LE

Com a conseqiiencia de l'assignacié de I'is esportiu els terrenys de I'ambit del Pla especial
passen a estar qualificats d’equipament esportiu de caracter local.
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3 INFORME MEDIAMBIENTAL
3.1 Part descriptiva

a) Ambit territorial

L'ambit del Pla especial urbanistic s’emplaca en la carretera de Bellaterra (BV-1414 Bellaterra-
Sabadell), dins el sector de Sant Pau de Riu-sec.

b) Classificacié i qualificacié del sol, segons el planejament vigent

Els terrenys estan classificats com a sol urbanitzable delimitat i qualificats com a reserva
d’equipament local (clau c-0).

c) Usos actuals

Els terrenys objecte del Pla especial urbanistic s’esta urbanitzant, i estan sense edificar.

3.2 Justificacié de 'ordenaci6

L'objectiu d’aquest planejament, que és l'assignacio de I'is esportiu a la reserva d’equipament,
no té incidencia des del punt de vista mediambiental.

Tanmateix, cal posar de manifest que en el marc de la tramitacié del Text refés del Pla parcial
urbanistic del sector de Sant Pau de Riu-sec, ja es va procedir a I'avaluaci6 ambiental dels
eventuals impactes derivats de les seves previsions, de conformitat amb les previsions
efectuades per la Directiva 2001/42/CE, d'avaluacié dels efectes de determinats plans i
programes sobre el medi ambient.

Sabadell, abril de 2010

Tomas de Castro Borregan, arquitecte
Secci6 de Planejament
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4. NORMATIVA

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1 Ambit d’aplicacio.

El terrenys objecte del present Pla especial urbanistic comprenen la reserva d'equipament local
situada al nord de la carretera de Bellaterra (BV-1414 Bellaterra-Sabadell), que limita amb les
instal-lacions del Cercle Sabadellés. L'ambit té una superficie de cinc mil set-cents catorze
metres quadrats (5.714 m2).

Article 2 Contingut

Els documents que constitueixen el Pla especial urbanistic sén els segients:

MEMORIA

Informativa
Justificativa

INFORME AMBIENTAL
NORMATIVA

DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’informacié
Planols d’ordenaci6

Article 3 Acompliment del Pla General

Aquestes normes s’han d’entendre com a complement de les contingudes en el Text refés del
Pla general i Text refos del Pla parcial del sector de Sant Pau de Riu-sec, que seran d'aplicacio
universal, sense que sigui excusable el seu incompliment per motius de manca de reproduccio
de l'articulat de referéncia en el present document.

Article 4 Vigencia i aplicacié directa del plaesp  ecial urbanistic

El Pla sera executiu un cop publicat I'acord de la seva aprovacié definitiva, les determinacions
del qual seran llavors d'aplicacio directa i immediata.
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DISPOSICIONS PARTICULARS

Article 5 Qualificacio del sol

El Pla especial urbanistic assigna I'Us esportiu a la reserva d’equipament local. Consequientment,
qualifica el sistema d’equipament comunitari com a equipament esportiu (clau c-4).

Article 6 Condicions d’ordenacié i Us de I'equipam ent esportiu (clau c-4)

Els parametres d’'ordenacio de I'equipament esportiu (clau c-4), venen regulats per l'article 229
de les normes urbanistiques del Pla General modificat per l'article 2 del Text refés de la
Modificacié puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell al sistema d’equipaments
comunitaris (MPG-72).

Pel que fa a les seves condicions d'Us s’estara al que estableix l'article 228 de les normes
urbanistiques del Pla general modificat per I'article 1 del Text refés de la Modificacioé puntual del
Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell al sistema d’equipaments comunitaris (MPG-72):

- L’0s dominant és I'esportiu, i seran compatibles els usos especifics que estiguin
estrictament vinculats amb I'is dominant i amb la funci6 concreta de I'equipament.

Sabadell, abril de 2010

Tomas de Castro Borregan, arquitecte
Secci6 de Planejament
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