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1. MEMORIA INFORMATIVA

L'Ajuntament de Sabadell formula a través dels seus serveis tecnics d'urbanisme, una
modificacié puntual del Pla general vigent a la cantonada sud-oest conformada pels
carrers del Sol i d’Alemanya, amb 'objecte de resoldre |'acord d'aquests fronts i donar
entitat urbana a I'espai on s'ubica el vapor Pissit.

1.1 Ambit d'actuacié

La modificacido de Pla es situa al sud-cest del sector Centre de la ciutat, en
concret, es situa a la cantonada oposada al vapor Pissit, entre el carrer
d’Alemanya i ei carrer del Sol,

La superficie de I'ambit és de 1.034,95 m? .

1.2 Estructura de la propietat

L'ambit del Projecie conté una sola parcel-la, la titularitat de la qual es de la
societat ARRIAZ, S.A.

1.3 E! Territori

Ei iloc on s’actua estd constituit amb morfologia de parcel-les estretes, propia
del sector historic del centre de la ciutat i a la vegada amb morfologia formada
per edificacions de plurihabitatge amb espais lliures al seu voltant,
conseqiiéncia de la transformacié soferta en aquest sector de la ciutat que ha
passat del model productiu industrial al model residencial i de serveis.

A la cantonada entre els carrers del Sol i d'Alemanya hi conflueixen precisament
dues seccions de carrer diferents: la del carrer d’Alemanya on les edificacions
de nova planta estan reculades en relacié al teixit historic, i la del carrer del
Sol amb una amplada de només 6 metres cn les edificacions majoritaries de
parcella estreta es disposen al llarg de les alineacions que el Pia general
preveu conservar.

Per altra banda, les aitres tres cantonades de |'espai urba on s'ubica ['actuacio
estan conformades per volumetries diverses, a partir de les quals es recolza la
proposta. Aquestes volumetries son: una edificacio a la cantonada nord-oest
amb planta baixa i tres plantes pis reculades més de 2 metres de les
alineacions, la volumetria al nord-est de! vapor Pissit que s'alinea al carrer del
Sol i té el seu frontis cap a la plaga de dimensio reduida i una volumetria al sud-
est de planta baixa, dues plantes pis i una tercera pianta reculada que envoita
fa plaga.
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1.4 El Pla general municipal d'ordenaci6é de Sabadell

Ef Pla general municipal d'ordenaci¢ de Sabadell (PGMOS) es va aprovar
definitivament mitjancant resclucid de 22 de desembre de 1993 del conseller de
Politica Territorial § Obres Plbliques de la Generalitat de Catalunya.

En data 31 de juliol de 2000 es va aprovar el Text refés del Pla general
municipal d'ordenacio de Sabadeli i es publica al DOGC el 2 d'octubre de 20600.

El Pla general reguia ies condicions en detall per tot el sol ordenat amb el tipus
d'alineacié de carrer. Els parametres urbanisiics que regulen aquest tipus
d'ordenacié son, entre d'alires, els seglients: l'alineacié de vial, la profunditat
edificable, 'espai interior d'illa i el nombre maxim de plantes.

1.5 Condicions d'ordenacié del planejament vigent

L'ordenacio urbanistica prevista pel Pla general en I'ambit d'actuacio consisteix
en una reculada de l'alineacié de fagana pel carrer d’Alemanya amb una
ampliacio del carrer de 10 metres d'amplada en aquest tram i una ordenacid
voiumétrica que comporta una edificacié en forma de "ela” (Alemanya-Sol} de 15
metres de profunditat edificable | de planta baixa i dues plantes pis, ordenacié
propia de I'alineacio de carrer per a les illes tancades de I'eixample

En viriut de la disposicio transitoria primera del Decret Legislativ 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme, els terrenys
objecte d’aquesta modificacié de Pla tenen la condicio de sols urbans
consolidats.

La qualificacio urbanistica dels terrenys és de sistema viari de caracter local
(clau a-1) amb una superficie de 101.69 m? i de zona residencial d'eixample
(clau 1-3) amb una superficie 934,76 m?,

La definicid i els parametres urbanistics que estableix el Pla general per a la

qualificacid urbanistica son els seglients: p— .
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Zona residencial d'eixample (clau 1-3)

Comprén els eixamples historics. La constitueix un teixit urba d'us
predominantment residencial, pero caracteritzat per la gran preséncia d'altres
usos compatibles i per la foria barreja dels tipus d'edificacié d'unihabitatges i de
plurihabitatges. La reguiacio del Pla permet l'equilibrada evolucié d'aquestes
caracteristiques.

Sistema d'ordenacio: alineacio de carrer

Edificabilitat: en aquesta zona l'edificabilitat prové de F'aplicacio
dels parametres corresponents a la profunditat
edificable, espai Hiure de I'llla i nombre maxim de
plantes

« Profunditat edificable 12,50 m
e Nombre maxim de planies PB+2PP

« Patid'illa és tot agquell espai no edificable que resta a
interior de !'illa, més enlla de la profunditat
edificable definida per a cada parcel-la

+ Us dominant: unihabitatge

o Usos compatibles: plurihabitatge, comerg, oficines | serveis, hoteler,
restauracid, industria artesanal, tallers de reparacio de
vehicles, aparcament, educatiy, sanitario-assistencial,
esportiu, cultural, associatiu, religits

Sistema viari de caracter local {clav a-1)

Es la xarxa complementaria urbana que estd formada pels carrers, té com a funcid
principal la de completar la xarxa basica urbana i facititar I'accés a les edificacions.

e FElsol qualificat de sistema viari sera de titularitat pibiica.

s L'is dominant d'aquest sistema és el de viari,

THEEE Generaiital de Catalunya
Departament de Poltica Territorial

WX i Obres Pobliques '
Direcclo General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya




Modificacio puniuat dat PGRO de Sabadsll (MPG-42)

7% o]
focs |

%

E Ajuntament
7/ de Sabadell

[

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Procedeéncia de la modificacio del Pla general

El document elaborat comporta la modificacié de normes configurades com a
basiques en el vigent Pla General. Conforme el que determinen els articles 6 |
10 de les Normes Urbanistiques del Pla, aixi com la legislacid urbanistica vigent
- Decrel Legislatiu 1/2005, de 26 de julicl, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme, procedeix la tramitacidé del pertinent projecte de meodificacio
de! Pla general vigent d'acord amb el que estableix {'article 94 de I'esmentat
Text refos.

2.2 Objectiu de la modificacié de Pla

La modificacié de Pla té per objecte I'ordenacio de veiums i I'acord d'aiineacid
entre els fronts dels carrers dei Sol i d'Alemanya ateneni les seccions i les
visuals de carrer i 'entorn urbé de I'espai configurat pel vapor Pissit.

2.3 Justificacié de la proposta

L'ordenacio urbanistica proposada per I'Ajuntament de Sabadell es consegiiencia
de Panalisi efeciuat dels elements edificats existents, reconeixent-los pel seu
valor o importancia volumetrica, i de les visuals i seccions existents dels
carrers, fet que justifica la necessitat de modificar el Pla general, I'oportunitat i
la conveniencia en relacio als interessos publics i els privats.

El projecte proposa una volumetria que s'adapti a I'edificacié veina que amb
planta baixa i cinc plantes pis deixa una miigera al descobert que es creu
cenvenient tractar amb arquitectura i un cos volumétric de planta baixa i dues
plantes pis que resolt la cantonada entre els carrers del Sol i d'Alemanya.

Per altra banda pretén preservar Valineacié del carrer del So!l que es manté
sense reculades des del carrer de Zurbane fins a la placga del doctor Robert, |
poienciar el tancament visual a la plaga on hi té la fagana principal el vapor
Pissit. Aixi, el cos voluméfric de les dues plantes pis queda alineal pel carrer del
Sol i la volumetria amb front al carrer d’Alemanya té una alineacié obliqua
{veure planol d’ordenacio nimero 1)

La proposta qualifica els séls com a zona residencial en volumetries especials
{clau 1-8), el tipus d'ordenacid de la gual es per volumetria especifica i
determina una unitat d'edificaci¢ considerant que ha de ser objecte d'un projecte
arquitectonic nic.

El sostre maxim de la unitat d'edificacié és de 2.486 m? que resulta del calcul
efectuat sobre les condicions de plantes permeses i profunditat edificabie
establerts com a parametres pel Pla general. En conseqléncia no hi ha augment
d'edificabilitat.
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Els quadres que segueixen permeten comparar la repercussio de la modificacié
de pla respecte al planejament vigen{ en quant a la superficie de 50! destinada a
zones i a sistemes, aixi com al sostre d'aprofitament privat.

La modificacié de Pla augmenta els sdls destinats a sistema viari en 53,66 m?
de superficie i disminueix en la mateixa superficie el sols d'aprofitament privat,
passant de 934.76 m? , de superficie qualificada pel Pla general com a zona
residencial d'eixample als 881.10 m? de superficie qualificada com a zona
residencial en voiumetries especials (ciau 1-8).

Els sols qualificats com a sisiema viari (clau a-1) seran de cessio obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament i les obres d’urbanitzacio aniran a carrec de la propietat.

Quant a ['edificabilitat, es manté invariable el sostre edificable que prové del
calcul efectuat de I'ordenacié volumétrica prevista pel Pla General de 2.486 m? .

El quadre comparatiu de les superficies de sol i de sostre entre el Pla general i
la proposta de modificacid de Pla és el seglient:

Superficies de sol PGMOS Modificacidé  diferéncia
m2 m2 m2

Zona residencial d'eixample (1.3) 934,76 -534,76

Zona residencial en v.e. (1.8) 882,65 +882,65

Sistema local viari (a-1) 101,69 153,80 +52,11

Total ambit 1.036,45 1.036,45

Superficie de sostre 2.486,00 2.486,00
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3, MEMORIA DE L'EXECUCIO

Eis sdls qualificats com a sistema viari {clau a-1) seran de cessidé obligatéria i
gratuita a I'Ajuntameni Les obres d'urbanitzacié de 'ambit on s’'actua aniran a
carrec de la propietat. La Hicéncia d'edificacio s'atorgara d’acord amb allo
disposat a 'article 54 de les Normes urbanistiques del Pla general.

No es preveu la delimitacié de cap Poligon d’actuacié per al desenvoiupament
d'aild que ve regulal i ordenat per aquesia modificacio de Pla.
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